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Ein Quartier mit Geschichte und Zukunft -

63 Denkmalwohnungen in einer der
wirtschaftsstarksten Regionen Deutschlands

O @ www.immobilienaufbaude #RastattJoffre
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Immobilienaufbau
#RastattJoffre

Seltene Gelegenheit in Baden-Wurttemberg: ein hochwertig saniertes
Denkmalin bester Lage — umgeben von Neubauten und sanierten
Hausern. Zwischen Stuttgart, Karlsruhe und StraBburg gelegen,
profitiert das Projekt von starker Wirtschaft, hoher Kaufkraft und
stabiler Wohnraumnachfrage. Mit Denkmalabschreibung, solider
Mietrendite und wertbestandiger Lage vereint dieses Investment
Geschichte und Rendite auf ideale Weise.
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50.000 Einwohner

St. Alexander Kirche
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Lage Rastatt
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Immobilienaufbau Mikl’O'CIge PrOjekt

Entfernungen
Bahnhof Rastatt — 2,1 km
Autobahn Auffahrt A5 — 5 km G

Innenstadt/Altstadt — 2 km
Einkaufszentrum Schlossgalerie — 2 km /
9 @ @w‘gntma“




meae - Einer der letzten verfugbaren Grundstiicke
der Innenstadt
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mooinese - Musterwohnung

Visualisierung




AN
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3 Zimmer

80 m2 Wohnflache
davon 5 m2 Terrasse
Ostflugel
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immobilienaubau~~ Raistatt Joffre Kaserne — Denkmal

HRastattJoffre

Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 30
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 31.500 €
mit 79,60 m? Kaufpreis 446.500 € inkl. Kiche

® ©
Mieteinnahmen 1.095€ | Zins 4,5% 1.653 €
Steuerersparnis 1.147 €* | Verwaltung & Rucklagen 130€
Tilgung 2,0 % 765€
Einnahmen 2.242 € | Ausgaben 2.548 €

306 €

monatlicher Investitionsbetrag

*110T € zu versteuerndes Einkommen



immobilenaubau  RaIStatt Joffre Kaserne — Denkmal
#RastattJoffre
Beispielberechnung 3-Zimmer Eigentumswohnung WE 30
100 % Finanzierung / Eigenkapital sofort 31.500 €
mit 79,60 m? Kaufpreis 446.500 € inkl. Kiche

600.059 €
446.500 € 10 Jahre 266.076 €
Kaufpreis Laufzeit
173.081 € *
=13,12 % p.a.
333.983 €

* inkl. Bauzeitzinsen




Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
#RastattJoffre

Unter diesem Link oder Uber den QR-Code
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der
exklusiven Objektvorstellung.

In dieser Aufzeichnung prasentieren wir Ilhnen:

« einen umfassenden Uberblick iber das Projekt

» detaillierte Einblicke in die Businessidee der
Immobilie

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

O wwinmmobilienaufbaude



https://youtu.be/ylgpuzUXr-8
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