immobilienaufbau

Miete? Gehtqu |n Konto!

i = I R i . o ‘»’T" \. E
“\_ I ! | 5 ‘.,, ’ | ‘ '

wStrcmdbc:dI!.Quqrtler I Frankenthal BA 115 =i ~
Neubau=Quartier mit 153 Wohneinheiten —
energieeffizient nach KfW-40 QNG inkl. Sonder-AfA

O @ www.mmobilienaufbaude #FrankenthalBal

]
¢


https://www.provenexpert.com/immobilienaufbau/

Immobilienaufbau
HFrankenthalBAI

Im Strandbad-Quartier entsteht in drei Bauabschnitten das groBte
Neubaugebiet Frankenthals — energieeffizient nach KfW-40 QNG.

Die starke Wirtschaftsregion Mannheim-Heidelberg sorgt fur hohe
Mieternachfrage und langfristige Wertstabilitat.

Moderne 2-3 Zimmer-Wohnungen bieten ideale Voraussetzungen fur
sicheren Vermogensaufbau. Hochste steuerliche Vorteile durch die
Sonder-AfA ermoglichen zusatzliches Abschreibungspotenzial.
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Frankenthal liegt im Herzen der Rhein-Neckar-Metropolregion und verbindet
hohe Lebensqualitdt mit kurzen Wegen nach Mannheim, Ludwigshafen und
Heidelberg. Die starke Wirtschaft und begrenzten Baufldchen sorgen fur
hohe Wohnraumnachfrage und langfristig stabile Mietmdrkte — ideale

== Voraussetzungen fir wertstarke Immobilieninvestitionen.




meees - Stark verwurzelt, strategisch gelegen

Frankenthal
50.000 Einwohnef
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Frankenthal = Speyerer Tor
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DIE RHEINPFALZ

Pestel-Institut: So viele Wohnungen fehlen in Frankenthal
1. November 2025 - 19:00 Uhr

In Frankenthal fehlt es an Wohnraum. Und dabei geht es um mehr
als ein paar Wohnungen. Das Pestel-Institut hat aktuelle Zahlen
vorgelegt.

Im Oktober ist fUr das neue Strandbadquartier in Frankenthal der
erste symbolische Spatenstich gesetzt worden. 346 Wohnungen
sollen dort in den ndchsten Jahren entstehen. Der Bedarf auf dem
Wohnungsmarkt ist vorhanden. Das allein ist keine neue Erkenntnis.
Konkrete Zahlen, wie grofd der Bedarf ist, liefert nun aber eine
Untersuchung des Pestel-Instituts: ,In Frankenthal fehlen 2500
Wohnungen”, heildt es in der entsprechenden Pressemitteilung.




"\ Ausder ehemaligen Scout-Rucksackfabrik

woeraen @NESteht ein modernes Wohnquartier

Bauabschnitt1

* 153 Wohneinheiten KfW 40 QNG

- 192 Stellplatze (113 TG, 79 oberirdisch)
 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen

« Wohnflédchen von ca. 44 m?2- ca. 76 m?

abgeschlossen
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@:i-l&aufbau Die Vorteile von KfW-40 QNG auf einen Blick

HFrankenthalBAI

s\ (2u kunftssicherheit &Q

Finanzielle Vorteile S— =
@E Deutlich reduzierter Energieverbrauch: i=I(
KfW 40 = nur 40 % Primdrenergiebedarf im
Vergleich zum gesetzlich definierten

bis zu 150.000 € Férderdarlehen \ Referenzgebdude (GEG) — 60 % Einsparung

Zinssicherung durch KfW-Férderung:
bis zu 2 % unter Marktzins

pro Einheit mit langfristiger Zinsbindung Keine energetischen Nachriistpflichten

Steuerliche Vorteile: Sonder-AfA in den ersten 4 Jahren bei zukunftigen Gesetzesverscharfungen

mit 5% zusdtzlich zur 5% degressiven Abschreibung Schutz vor steigenden CO,-Kosten

\und regulatorischen Risiken )

Héhere Eigenkapitalrendite durch geringere
Finanzierungskosten und steuerliche Entlastung

/
[Ma rktattraktivitéat \
X

Geringere Energiekosten = niedrigere Warmmiete
— héhere Nachfrage, geringeres Leerstandsrisiko Barrierearme und zukunftsfahige Bauweise sorgt fur

dauerhafte Vermietbarkeit (cltersgerechtes Wohnen)

(Wohn- & Bauqualitéit A ?

Gesundheit & Komfort: Schadstoffarme Baustoffe,
optimierte Trinkwasserqualitét, hoher Schallschutz
und sommerlicher Warmeschutz

e

Hohere Miete
Mietaufschlag von mind. 0,25 €/m?méglich Gemeinschaftsférdernde Konzepte und nachhaltige

Fl&ichennutzung (z.B. Spielplatz und Begegnungsfléichen
Moderne Effizienzklasse (A+) steigert Miet- glen Spitle egegnuing )

und Verkaufsattraktivitat Nachhaltige Energieversorgung durch die Nutzung von PV-

Anlagen, Warmepumpen oder begrinte Dacher
ESG-konform - erflllt Anforderungen institutioneller 9 pump 9

Investoren und Mieter mit Nachhaltigkeitsanspruch Staatlich gepriftes Qualitétssiegel garantiert
Transparenz, Vertrauen und Investitionssicherheit

Hoher Wettbewerbsvorteil: Nur ca. 9 % der aktuellen

KNeubuuten in Deutschland erreichen Kfw 40 + QNG—Nivecy \ /
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Lahr Langenhard
92 Neubauwohnungen

Lahr Altenberg
44 Neubauwohnungen
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Lahr Stadtpark Villen
160 Neubauwohnungen
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Deutsche Bauwert: Langjdhriger Pa
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@ Baod Kreuznach

Bad Kreuznach

K 63 Neubauwohnungen j

Trier

Lahr Quartiersplatz

133 Neubauwohnungen Yy,

\&

Villigen-Schwenningen
City Cubes & Stadtvillen
0 & 135 Neubauwohnungen

Lahr

Villingen-

Villingen-Schwenningen

Stadtresidenzen
90 Denkmalwohnungen j

® Schwenningen

Trier-Bobinet

K 90 Neubauwohnungen J

Donaueschingen

84 Denkmal-und 31 Neubau- |
wohnungen in Donoueschingey
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Hochwertige

Ausstattung

- Hochwertiger Vinylboden

« Einbauklche mit —— | | [/
Markengeraten ¥ T mEE= 3

« Bodentiefe Fenster
« Elektrische RolllGden
- Video-Gegensprechanlage
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Hochwertige
Ausstattung

- Bodengleiche Dusche mit
Echtglasabtrennung

« Sanitdrobjekte namhafter Hersteller

+ Feinsteinzeug-Fliesen in den Badern

* Moderne Armaturen

« Fullbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung
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2-ZIMMER-WOHNUNG
Wohnung 8.09

WOHNFLACHE
ZIMMER in m? (ca.)

Wohnen/Essen/Kochen 30,38
Schlafen 15,15
Bad 5,26
Abstellraum 2.26
Flur 7,82

Balkon, 50 % (100 % = 8,10) 3,05

Gesamt 63,92

ESSEN/
KOCHEN
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Immobilienaufbau Frankenthal Strandbad Quartier BA 1- Neubau
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Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 14.07
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 28.000 €
mit 62,87 m? Kaufpreis 383.850 € inkl. Kiche mit TG

® ©
Mieteinnahmen 982€ | Zins 3,65 %** 1.136 €
Steuerersparnis 1.207 €* | Verwaltung & Rucklagen 111€
Tilgung 1,84 %** 616 €
Einnahmen 2.189 € | Ausgaben 1.863 €

inkl. Sonder- 326 €

¢10J monatl. A 5
AfA Jahr 1- monatlicher Uberschuss

Invest 212 €

* 90T € zu versteuerndes Einkommen **Hauptdarlehen Z 4,5%, T 1,5%; KfW:Z 2,31%, T 2,35% p.a.
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Immobilienaufbau Frankenthal Strandbad Quartier BA 1- Neubau

HFrankenthalBAI

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 14.07
100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 28.000 €
mit 62,87 m? Kaufpreis 383.850 € inkl. Kiche mit TG

® ©
Mieteinnahmen 996 € | Zins 3,65 %** 1.092 €
Steuerersparnis 622 €* | Verwaltung & Rucklagen 112€
Tilgung 1,84 %** 660 €
Einnahmen 1.618 € | Ausgaben 1.864 €

246 €
monatlicher Investitionsbetrag

¢ 10J monatl. Ab dem 5. Jahr

Invest 212 €

* 90T € zu versteuerndes Einkommen **Hauptdarlehen Z 4,5%, T 1,5%; KfW:Z 2,31%, T 2,35% p.a.



immobilenaubau  Frankenthal Strandbad Quartier BA 1- Neubau
#HFrankenthalBAI

Beispielberechnung 2-Zimmer Eigentumswohnung WE 14.07

100 % Finanzierung [ Eigenkapital sofort 28.000 €

mit 62,87 m? Kaufpreis 383.850 € inkl. Kiche mit TG

¢10J monatl.

Invest 212 € 515.862 €

338.850 €

Kaufpreis

10 Jahre
Laufzeit

216.710 €

151.809 € *

= 15,08 % p.a.

299.152 €

* inkl. Bauzeitzinsen
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Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
#HFrankenthalBal

Unter diesem Link oder Uber den QR-Code E g : s £ a
erhalten Sie Zugriff auf die Aufzeichnung der R NN 5 s, (1 TP N
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exklusiven Objektvorstellung.
In dieserAufzeichnung.présentieren wir lhnen:
 einen umfassenden Uberblick tiber das Projekt

* detaillierte Einblicke in die Businessidee der
Immobilie

Wir freuen uns, von lhnen zu horen und in einem
personlichen Beratungsgesprach noch naher auf
Ihre individuellen Fragen und Ziele einzugehen.

O wwinmmobilienaufbaude


https://youtu.be/Brrvp2IzGfs

Immobilienaufbau

Miete? Geht auf Dein Konto!

Objektvorstellung
#FrankenthalBal
143 Neubauwohnungen

]
2612025  18:30 bis 19:30

In dieser exklusiven Objektvorstellung prasentieren Innen wir Ihnen einen
umfassenden Projektdberblick und geben Ihnen tiefe Einblicke in die
Businessidee der Immobilie.

Registrieren Sie sich vorab flr das Zoom-Webinar:

Sie erhalten anschlieRend eine Bestdtigung per E-Mail,
in der Sie die Einwahldaten ab 18:15 Uhr finden.

Das Mikrofon und die Kamera sind deaktiviert. Sie haben jederzeit
die Moglichkeit mit uns zu chatten und Fragen zu stellen. Nur die
Mitarbeiter von Immobilienauflbau sehen Ihren Anmeldenamen.

Wir freuen uns Sie ab 18:30 Uhr im Zoom-Webinar
persénlich zu begrufRen.

O wwinmmobilienaufbaude


https://us06web.zoom.us/webinar/register/WN_BOA7hUReS5mkRjDdPLe5oQ
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